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 لائمة تدلٌك لممدمً العطاءات-ا
 للتأكد من تمدٌم كل المستندات المطلوبة

ٌتعييييٌن مراعيييياة الالتييييزام بتمييييدٌم المسييييتندات المحييييددة أو المطلوبيييية فييييً كراسيييية الشييييروط 
أو  furas.momra.gov.asوالمواصييييفات إلكترونٌييييا وذليييين عيييين طرٌييييك المولييييع إلكترونييييً 

الذكٌييية صفيييرصث باسييتثناء أصيييل خطييياب الضيييمان البنكيييً فٌميييدم  عيين طرٌيييك تطبٌيييك الأجهيييزة
فيييً الضيييرف المختيييوم ومغليييك مييين المسيييتثمر اومييين ٌفوضيييه وٌكتيييب علٌييية اسيييم المسيييتثمر 
وعنوانييه وأرليييام هواتفيييه وأرليييام الفييياكس فيييً الموعييد والمكيييان المعلييين عنيييه لفيييتح المظيييارٌف 

 ار إلٌه.مع إرفاق صورة من الضمان البنكً فً المولع إلكترونً  المش
 

 الظرف الفنً:-1

 المستند مسلسل
هل 
 مرفك؟

 هل مختوم؟

1 
توكٌييل رسييمً موثييك صإذا لييام بييالتولٌع علييى العطيياء 

 ومرفماته شخص غٌر ممدم العطاءث
 

 

2 
إثبييات أن المسييئول عيين الشييركة أو وكٌلهييا الييذي ولييع 

 على العطاء لدٌه الصلاحٌة للتولٌع 
 

 

   تجاري صورة سارٌة المفعول من السجل ال 3

4 
صورة رخصة الاستثمار الأجنبً إذا كان المستثمر 

 غٌر سعودي
 

 

   . ؤستثمارات بلدٌة صورة رخصة تطوٌر المناطم 5

   شهادة الزكاه والدخلصورة  6

   شهادة الاشتران بالغرفة التجارٌةصورة  7

   الاجتماعٌة شهادة التامٌناتصورة  8

   شهادة الالتزام بالسعودةصورة  9

   اثبات العنوان الوطنًصورة  11

   الاعلانصورة  11

12 
بتطييييييييوٌر صييييييييور شييييييييهادات الخبييييييييرة الخاصيييييييية 

   ؤستثمارات بلدٌة المناطم
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحماتها 13

    أستثمارات بلدٌة البرنامج الزمنً لإنشاء المنطمة 14

   آخر مٌزانٌتٌن معتمدتٌن 15

    أستثمارات بلدٌة طمةمخططات المن 16

 الظرف المالً: -2

 المستند مسلسل
هل 
 مرفك؟

 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

خطاب ضمان من بنن معتمد لدى مإسسة النمد  2
 العربً السعودي
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 تعرٌف المفردات الواردة بكراسة-ب

 الشروط والمواصفات

 . 
من المستثمر بالمولع  رها تطوٌالمراد  أستثمارات بلدٌة  المنطمةهو  المشــروع:

 المحدد..
 المستثمر:  

 ممدم العطاء: 
  . ؤستثمارات بلدٌة تطوٌر المناطم تتولىهو شركة أو مإسسة  

 ٌمصد به المإسسة أو الشركة التً تمدم عرضاً لدخول المزاٌدة.

  

ارات أستثمالمنطمة تـحدد الأمانة أو البلدٌة مولعها، والتً ٌمام علٌهاهو أرض  العمار:
  .ثو معارض ورشص  بلدٌة 

 المساندة، للخدماتو معارض لورش هً عبارة عن مناطك مخصصة  :أستثمارات بلدٌة 
 وتم اختٌار مولعها بناء على دراسات التصادٌة وعمرانٌة واجتماعٌة وبٌئٌة.

التنافس بٌن الموردٌن تؤخذ شكل مزاٌدة بهدف الحصول على  لإثارة طرٌمة هً :المنافسة
 .عند تؤجٌر العمارات والأنشطة الأمانة/البلدٌةتبعها تسعر، وأعلى 

 الكراسة: كراسة الشروط والمواصفات.

تمدٌم المستثمرٌن عطاءاتهم فً المنافسة عن طرٌك المولع الالكترونً  : المنافسة الإلكترونٌة
furas.momra.gov.sa ."اوعن طرٌك تطبٌك الأجهزة الذكٌة "فرص 

 

 
 

  

 



 
 

  

  

 كراسة شروط ومواصفات
 61من  7الصفحة  المساندة  الخدمات

 

 نً المتولع لإجراء المزاٌدة حتى بداٌة سرٌان العمد ودفع الإٌجارالجدول الزم-ج
 

 التارٌخ كٌفٌة تحدٌد التــــــارٌخ البٌــــــــــــــــــــــــــــــان

  التارٌخ الذي تم فٌه النشر  تارٌخ الإعلان 

  كما هو محدد فً الإعلان آخر مٌعاد لتمدٌم العطاءات

  حدد فً الإعلانكما هو م موعد فتح المظارٌف

  تحدده الأمانة/ البلدٌة إعلان نتٌجة المزاٌدة 

  تحدده الأمانة/ البلدٌة موعد الإخطار بالترسٌة

تارٌخ تولٌع العمد لمن ترسو 

 علٌه المزاٌدة

خلال خمسية عشير ٌومياً مين تيارٌخ 

إشيييييعار الأمانة/البلدٌييييية للمسيييييتثمر 

بمراجعتها، فإن لم ٌراجيع ٌرسيل ليه 

عطً مهلية إضيافٌة وٌ إشعار نهائً،

 .خمسة عشر ٌوماً 

 

  خلال شهر من تولٌع العمد تارٌخ تسلٌم العمار

مييين تيييارٌخ تسيييلٌم العميييار بموجيييب  بداٌة سرٌان مدة العمد

محضييير تسيييلٌم موليييع مييين الأمانييية/ 

البلدٌة والمستثمر، وإذا لم ٌتم تولٌيع 

محضر تسيلٌم العميار  ىالمستثمر عل

ة ٌيييتم إشيييعاره خطٌييياً وتحسيييب بداٌييي

سيييييرٌان ميييييدة العميييييد مييييين تيييييارٌخ 

 الإشعار.

 

  عند تولٌع العمد موعد سداد أجرة السنة الأولً
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 ــــــــةممــــــدمـــــــــــــــ -1

 
بٌن عن طرٌك المنافسة الإلكترونٌة عامة  فً طرح مزاٌدة   محافظة ضمد ترغب أمانة / بلدٌة

وفتتتك التفاصتتتٌل المبٌنتتتة فتتتً كراستتتة الشتتتروط أستتتتثمارات بلدٌتتتة  مولتتتعالمستتتتثمرٌن لتتتتأجٌر 

والمواصفات المرفمة ، والتتً توضتح المعلومتات التتً ٌجتب علتى المستتثمرٌن الإحاطتة ب تا ، 

 ات ا عند تمدٌم عطاءات م ل ذه المزاٌدة .ومراع

للتعتتترف  متتتراءة المتأنٌتتتة والدلٌمتتتة للكراستتتةوت ٌتتتب انمانتتتة / البلدٌتتتة بالمستتتتثمرٌن ال

علتتتتتتى الاشتتتتتتتراطات والمواصتتتتتتفات الفنٌتتتتتتة ، والجوانتتتتتتب المانونٌتتتتتتة للعمتتتتتتد ، والتزامتتتتتتات 

تثمارٌة المستتتتثمر ، بمتتتا ٌمكنتتتم متتتن تمتتتدٌم عطتتتاء متتتدروص ٌتتتتٌح لتتتم الفتتتوز بالفرصتتتة الاستتت

 المتاحة ، وٌحمك للأمانة / البلدٌة أهداف ا

البلدٌتتتتتتة بتتتتتالرد علتتتتتتى أٌتتتتتة استفستتتتتتارات أو استٌضتتتتتاحات متتتتتتن  انمانتتتتتة/ وترحتتتتتب

للمستتتتثمرٌن تمتتتدٌم الاستفستتتارات أو المستتتتثمرٌن التتتراغبٌن فتتتً دختتتول المزاٌتتتدة ، وٌمكتتتن 

 الاستٌضاحات بإحدى الطرق التالٌة:

 بلدٌة محافظة ضمد –منصة فرص 

 aolaqi@momrah.gov.sa ٌل الرسمً:الإٌم

 303تحوٌلة  3337373710/333737713 تلفون:

 3337373770 فاكص :
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 وصف العمار -0

 أستثمارات بلدٌة  نوع النشاط

 تشلٌح ومحلات ومعارض تجارٌة ومبانً ومستودعات ومعامل ورش

ع 
مولـ

العمـــار
 

 المخطط - محافظة ضمد

ح
ــدود 
ـال

عمار
 0م070.01بطول   م 73.33شارع عرض  شمالاً : 

 0م033.31 بطول م 03.33شارع عرض  جنوباً :

 0م717.33بطول م  01.33شارع عرض  شرلاً :

 0م701.01بطول م  77.33شارع عرض  غرباً :

 ارض فضاء   نوع العمار

 مساحة انرض
 متتر مربتعخمستة وثمتانون و واحد وثمانون  الف ومائتم 0م 03.301.51

 .وخمسة وتسعون سنتمٌتر

 لاٌوجد : الخدمات بالعمار

   :ات أخرىانبٌ

  صمٌماخٌص الجدٌده لجمٌع اننشطة عند تحسب أنظمة التر المطلوبة اة المساحاتمراع

بالبلدٌتتتتتة. صعلتتتتتى هتتتتتذه المعلومتتتتتات مراجعتتتتتة لستتتتتم التتتتتتراخٌ المخطتتتتتط وللاطتتتتتلاع
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 المزاٌدة والتمدٌم اشتراطات دخول .2
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 المزاٌدة : من ٌحك لم دخول 7/3
ً خبييرة فييم لييدٌه الييذٌن  مسييتثمرٌن السييعودٌٌن وغٌيير السييعودٌٌنفييراد والللأٌحييك  3/1/1

هيييذه المزاٌيييدة. ميييا عيييدا  ًالتميييدم فييي  أسيييتثمارات بلدٌييية  المنييياطك تطيييوٌرمجيييال 
ن التعاميل، حتى تنتهيى ميدة المنيع مي لضائًأو بحكم الممنوعٌن من التعامل نظاما 

، أو كيانوا ممين ليدٌهم مسيتحمات متيؤخرة لها الذٌن استبعاد وٌحك للأمانة أو البلدٌة
رفعهيا ليوزٌر الشيئون البلدٌية والمروٌية  بعيد موعيدها عينٌتؤخرون فيً سيداد الأجيرة 

 .والموافمة على استبعاده

 . ٌسري على الشركات والمإسسات غٌر السعودٌة نظام الاستثمار الأجنبً 3/1/2

 لغة العطاء: 7/0

اللغة الرسمٌة فً المملكة العربٌة السيعودٌة فعليى مميدم  لما كانت اللغة العربٌة هً 3/2/1
كاتبيات المتعلمية بهيذا المشيروع، بميا فيً العطاء الالتزام بالتعامل بها فً جمٌيع الم

ذليين العطيياء، وجمٌييع مرفماتييه، وبٌاناتييه، وٌسييتثنى ميين ذليين الكتالوجييات الخاصيية 
 بالمعدات والأدوات والأجهزة التً ٌجوز أن تكون باللغة الانجلٌزٌة.

فً حال التمدم بمستند بيؤي لغية أخيرى ٌيتم ترجمتيه إليى اللغية العربٌية عين طرٌيك  3/2/2
خيلال مكتيب ترجمية معتميد، وٌعتبير الينص العربيً هيو المعيول  مميدم العطياء مين

 علٌه فً حالة الاختلاف أو الالتباس فً المضمون.

 مكان تمدٌم العطاءات : 7/7
فً حال تعذر تمدٌم العطاء عن طرٌك المنافسة الإلكترونٌة لأسباب فنٌة ٌمدم العطاء فً 

بالشييمع الأحميير  ٌييوم وموعييد ومكييان فييتح المظييارٌف المعليين عنييه داخييل ظييرف مختييوم
وأرلام  ورلم الفاكس مع  وعنوانهوٌكتب علٌة من الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر 

سييداد لٌميية الكراسيية مييع ضييرورة لٌييام المسييتثمر بتمييدٌم بييلا  ميين خييلال  تمييا ٌثبييتمييدٌم 
او عيييين طرٌييييك البرٌييييد  199199الييييوطنً علييييى الييييرلم  الاتصييييالالتواصييييل مركييييز 

ً  تما ٌثبوتمدٌم  inv@momra.gov.saالإلكترونً  عليى  ذلن عند تمدٌم العطاء ورلٌا
 العنوان التالً :

 لجنة فتح المظارٌف 
  محافظة ضمد بمنطمة جازانبلدٌة:  

 ضمدمدٌنـة: 
 45913الرمز البرٌدي  111 ص. ب 

 موعد تمدٌم العطاءات:  7/7
الجهية ولن ٌمبل أي عطاء ٌرد بعيد  هيذا الموعيد ، أو ٌسيلم لغٌير حسب الإعلان ، تمُدم 

 المحددة أعلاه.

 موعد فتح المظارٌف : 7/1
 حسب الإعلانلمظارٌف الموعد المحدد لفتح ا
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 العطاء: تمدٌم 7/1
اسيتٌفاء نميوذج العطياء المرفيك بالدلية اللازمية، وذلين طباعية أو  المسيتثمرعلى  3/6/1

كتابيية بالمييداد، والالتييزام التييام بمييا تمضييى بييه البنييود الييواردة بكراسيية الشييروط 
 ا.ت وملحماتهوالمواصفا

، أو المسييتثمرٌجييب تييرلٌم صييفحات العطيياء ومرفماتييه والتولٌييع علٌهييا ميين ممييدم  3/6/2
 ا بخاتمه.هالشخص المفوض من لبله، وكذلن ختم

ميين  اوإذا لييدم العطيياء ميين شييخص مفييوض ٌجييب إرفيياق أصييل التفييوٌض مصييدل
 بالنسبة للشركات ، أو مصحوبا بوكالة شرعٌة للمإسسات. الغرفة التجارٌة

ٌمييدم العطيياء  داخييل ظييرفٌن أحييدهما للعييرض الفنييً، وٌحتييوي علييى المسييتندات   3/6/3
المتعلمة بالمتطلبات الفنٌة المحددة من الأمانة /البلدٌة، ولا ٌذكر فٌه لٌمة العطاء، 

 وٌكون مغلما ومختوما. والآخر للعرض المالً، وٌكون مغلما ومختوما.

مختوم بالشمع الأحمر وٌكتب  محكمةمغلك بطرٌمة  داخل ظرف ٌوضع الظرفان 3/6/4
، وعنوانيه، وأرليام هواتفيه، ورليم المسيتثمرعلٌه من الخارج اسم المزاٌدة، واسم 

 الفاكس.
تمييدم العطيياءات عيين طرٌييك المنافسيية الإلكترونٌيية وٌييتم ارفيياق كييل المسييتندات  3/5/1

المطلوبيية فييً كراسيية الشييروط والمواصييفات إلٌكترونٌيياً وفييً حييال تعييذر تمييدٌم 
طاء عن طرٌك المنافسة الإلكترونٌة لأسباب فنٌة ٌمدم العطاء فً ٌيوم وموعيد الع

ومكان فتح المظيارٌف المعلين عنيه داخيل ظيرف مختيوم بالشيمع الأحمير وٌكتيب 
وأرلام  ورلم الفياكس ميع  وعنوانهعلٌة من الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر 

مسييتثمر بتمييدٌم بييلا  ميين سييداد لٌميية الكراسيية مييع ضييرورة لٌييام ال تمييا ٌثبييتميدٌم 
او عيين طرٌييك  199199الييوطنً علييى الييرلم  الاتصييالخييلال التواصييل مركييز 

ذليين عنييد تميييدٌم  تمييا ٌثبييوتمييدٌم  inv@momra.gov.saالبرٌييد الإلكترونييً 

 العطاء ورلٌاً.

 انسعار : كتابة 7/3
 عند إعداد عطائه أن ٌراعى ما ٌلى : المستثمرٌجب على 

3/7/1  ً لمتطلبات كراسية الشيروط والمواصيفات، ولا ٌجيوز  أن ٌمدم السعر بالعطاء وفما
بنيد مين بنيود  أيتحفظ علٌهيا، أو المٌيام بشيطب  أيتعدٌل، أو إبداء  أيله إجراء 

 المزاٌدة أو مواصفاتها، وٌستبعد العرض المخالف لذلن.
 .يالسعود بالريالالعطاء أرلاماً وكتابة صحروفاثً  ًتدون الأسعار ف 3/7/2

 فييًتصييحٌح أو تعييدٌل  وأيأو المحييو، أو الطمييس، الكشييط،  للمسييتثمرلا ٌجييوز  3/7/3
عرض السعر ٌجب أن تعاد كتابته من جدٌيد بيالحروف والأرليام، والتولٌيع علٌيه 

 وختمه.
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 مدة سرٌان العطاء : 7/0
ٌوميياً ميين التييارٌخ المحييدد لفييتح المظييارٌف، ٌوميياثً تسييعون 91مييدة سييرٌان العطيياء ص

إذا مييا التضييت الضييرورة ذليين،  طلييب مييد سييرٌان العطيياء ًلبلدٌيية الحييك فييا /للأمانيية و
وٌبمى العطاء نافذ المفعول وغٌر جائز الرجوع فٌه من ولت تمدٌميه، وحتيى نهاٌية ميدة 

 سرٌان العطاء.

 الضمان : 7/5
% من لٌمة العطاء السنوي الممدم، وٌميدم 25أن ٌمُدم مع العطاء ضمان ٌعادل ٌجب  3/9/1

سيعودي، وأن فً شيكل خطياب ضيمان مين بنين معتميد ليدى مإسسية النميد العربيً ال
ٌكون غٌر مشروط، وغٌر لابل للإلغاء، وأن ٌكون واجيب اليدفع عنيد أول طليب مين 
الأمانة أو البلدٌة، دون الحاجة إلى إنذار أو حكم لضائً، كما ٌجب أن ٌكون خطياب 

تسييعون ٌوميياث ميين تييارٌخ آخيير موعييد لتمييدٌم 91الضييمان سييارٌاً لمييدة لا تمييل عيين ص
 حاجة.العطاء، ولابلاً للتمدٌد عند ال

ٌستبعد كل عطاء لا ٌرفك به أصل خطاب الضمان ، أو تكون لٌمية الضيمان بيه أليل  3/9/2
أو ٌكيون  خطياب الضيمان  مميدما بغٌير اسيم  العطاء الممدملٌمة  % من25نسبة  من

 المستثمر، ولٌس للمستثمر الحك فً الاعتراض على الاستبعاد.

 بيه لٌمة الضمانٌستبعد كل عطاء لا ٌرفك به أصل خطاب الضمان ، أو تكون  3/9/1
، أو ٌكيون  خطياب الضيمان  مميدما  العطياء المميدملٌمية  % مين25نسيبة  ألل من

 .، ولٌس للمستثمر الحك فً الاعتراض على الاستبعادالمستثمربغٌر اسم 

 موعد الإفراج عن الضمان : 7/33
،وٌيرد لأصيحاب  المزاٌدةفور البت فً  ممبولةٌرد الضمان لأصحاب العطاءات غٌر ال

 . صدور لرار الترسٌةبعد  الممبولةالعطاءات 

 مستندات العطاء : 7/33
  وبالترتٌب الوارد ذكره : استٌفاء وإرفاق المستندات التالٌة  المستثمرٌجب على 

 :الظرف الفنً
إذا ليام وذلين ،  الغرفية التجارٌية ، أو وكالية شيرعٌةمين  اموثمي ًتوكٌل رسم 3/11/1

 .ثمرالمستومرفماته شخص غٌر بالتولٌع على العطاء 

شيركة ٌجيب إرفياق ميا ٌثبيت أن المسيئول عين الشيركة أو  المسيتثمروإذا كان 
وكٌلهييا الييذى ولييع علييى العطيياء ومرفماتييه لدٌييه الصييلاحٌة للتولٌييع نٌابيية عيين 

 الشركة
  .يصورة سارٌة المفعول من السجل التجار 3/11/2

البلدٌة  /نةمختومة بختم الأماال اوملحماته كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 3/11/3
 المسيتثمرتؤكٌداً لالتزام ، مولعا علٌها من المستثمر ومختومة بختمه،  ًالرسم

المطلك بما ورد بها، وٌجب إرفاق صورة إٌصال الدفع الذى تم شراء كراسية 
 الشروط والمواصفات بموجبه.

 . بلدٌة  تالمنطمة استثماراالبرنامج الزمنً لإنشاء  3/11/4
 . /للمإسسةمعتمدتٌن للشركة آخر مٌزانٌتٌن  3/11/5
 . بلدٌة  تالمنطمة استثماراات مخطط 3/11/6
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 الظرف المالً:  7/30
، أو ممين ٌفوضيه ليذلن، ومختومياً المسيتثمرنموذج العطاء والتولٌع علٌه من  4/11/9

 تارٌخ التولٌع. إثباتبختمه، مع 

ي صوطبميا خطاب ضمان من بنن معتمد لدى مإسسية النميد العربيً السيعود  3/11/11
 أعلاهث. 3/9للشروط الواردة فً البند 

 

 سرٌة المعلومات: 7/37
جمٌع المعلومات والمستندات الممدمية مين المسيتثمرٌن عين طرٌيك المنافسية الإلكترونٌية تتميع 

لأي طييرف أو جهيية الاطييلاع علٌهييا سييوى فييً ٌييوم موعييد فييتح  ولأٌمكيينبكامييل السييرٌة ، 
 ماً لدى الأمانة/البلدٌة.المظارٌف وذلن من لبل المخول لهم نظا
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 واجبات المستثمر لبل إعداد العرض-7

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 7/3 
دراسية وافٌية  اليواردة والمواصيفات  الشيروط  كراسيةبنيود  دراسية المسيتثمرعلى 
وإعييداد العييرض وفمييا لمييا تمضييً بييه هييذه الشييروط والمواصييفات، وعييدم  ودلٌميية

 .فً استبعاد العطاء ةالبلدٌ /للأمانة الالتزام بذلن ٌعطً الحك 

 
 الاستفسار حول بٌانات المزاٌدة : 7/0 

 المسيتثمردة، ٌجيب عليى بنيد مين بنيود المزاٌي أيحالة غموض أو عدم وضيو   ًف
البلدٌيية خطٌيياً للحصييول علييى الإٌضييا  الييلازم لبييل تمدٌمييه الأمانة/الاستفسييار ميين 

المحييدد لتمييدٌم  النهييائًميين التييارٌخ  أٌييام ةلعطائييه، وذليين بمييدة لا تمييل عيين عشيير
بيالرد عليى الاستفسيارات كتابية لكيل مين اشيترى  الأمانة/البلدٌةموم توسالعطاءات، 

أٌام لبل الموعيد المحيدد لفيتح  خمسةفً موعد ألصاه  اصفاتكراسة الشروط والمو
 ، ولن ٌعول على أٌة استفسارات أو إجابات شفوٌة.المظارٌف

 : العمارمعاٌنة  7/7 
،  بمعاٌنة العمار معاٌنة تامة نافٌة للجهالةولبل تمدٌم عطائه أن ٌموم  المستثمرعلى 
 . السائدة به وضاعالأ المعتمدة، وأن ٌتعرف تعرفاً تاماً على الحدودوفك 

لد اسيتوفى هيذا الشيرط بمجيرد تمدميه بعطائيه، بحٌي  لا ٌحيك ليه  المستثمروٌعتبر 
  والأعمال المتعلمة به. العمارلاحماً الادعاء أو الاحتجاج بؤٌة جهالة بخصوص  
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 ما ٌحك  للأمانة/للبلدٌة وللمستثمر .5
 ح المظارٌفلبل وأثناء فت
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 ما ٌحك للأمانة/البلدٌة والمستثمر لبل وأثناء فتح المظارٌف - 1

 

 إلغاء المزاٌدة وتعدٌل الشروط والمواصفات : 1/3

ة العامة للبلدٌة إلغاء المزاٌدة لبل فتح المظارٌف إذا التضت المصلح للأمانة/ٌجوز 

بنيد مين بنيود كراسية  يذلن. وٌحك لهيا الإضيافة أو الحيذف أو التعيدٌل لمضيمون أ

الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جمٌع الشركات أو المإسسات 

لامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلن لبيل فيتح المظيارٌف ، عليى  ًالت

ار الشركات أو المإسسيات بيه جيزء أن تعتبر أٌة إضافة أو حذف أو تعدٌل تم إخط

 لا ٌتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجمٌع المتنافسٌن.

 تأجٌل موعد فتح المظارٌف : 1/0

للبلدٌية تؤجٌيل تيارٌخ وموعيد فيتح المظيارٌف إذا ميا دعيت الضيرورة  للأمانة/ٌحك 

ات بالتؤجٌيل العطاء ممدمًالبلدٌة ستخطر جمٌع  نة/االأمإلى ذلن، وإذا تم ذلن فإن 

 كتابة.

 سحب العطاء : 1/7

 لا ٌحك للمستثمر سحب عطاءه لبل موعد فتح المظارٌف

  تعدٌل العطاء : 1/7

 أيليين ٌلتفييت إلييى و، فييً عطائييه بعييد تمدٌمييهتعييدٌل  أي إجييراء للمسييتثمرلا ٌجييوز 

 .بعد تمدٌمه عطائه  فًخطؤ  دعاء من صاحب العطاء بوجودإ

 حضور جلسة فتح المظارٌف : 1/1

الموعيد المحيدد لسيماع  ًحضور جلسة فتح المظيارٌف في مندوبهأو  للمستثمرٌحك 

لراءة محتوٌاتها، وٌجب أن ٌكيون منيدوب الشيركة أو المإسسية المفيوض لحضيور 

مصيحوباً بوكاليية شيرعٌة أو تفيوٌض ميين  سييعودي الجنسيٌة، جلسية فيتح المظيارٌف

 مدٌر الشركة أو المإسسة مصدلا من الغرفة التجارٌة.
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 الترسٌة والتعالد وتسلٌم المولع-1
 

  :والتعالد الترسٌة  1/3 

مييا فييتح العييرض الفنييً أولا لدراسييته وتمٌٌمييه وفب لجنيية الاسييتثمار  تمييوم  6/1/1

وذلين  والوارد فً الصفحة التالٌة،التمٌٌم الفنً المحددة ، عناصرلجدول 

ولا ٌعتبيير المسييتثمر  ، لتؤهٌيل المسييتثمرٌن الييذٌن تنطبييك علييٌهم الشييروط

ثيم ٌيتم فيتح العيروض  درجية عليى الأليل، 71مإهلا ما لم ٌحصل عليى 

  بما تراه.وتمدٌم التوصٌة المالٌة للمستثمرٌن المإهلٌن فنٌا فمط ،

ٌتم إخطار من رست علٌه المزاٌدة خيلال أسيبوع عليى الأكثير مين تيارٌخ  6/1/2

الترسييٌةل لمراجعيية الأمانة/البلدٌيية خييلال خمسيية عشيير ٌوميياً ميين تييارٌخ 

الإخطار لاستكمال الإجراءات، وإذا ليم ٌراجيع خيلال هيذه الميدة، ٌرسيل 

لييه إخطييار نهييائً، وٌعطييى مهليية خمسيية عشيير ٌوميياً أخييرى، وفييى حاليية 

لبلدٌة بعد الميدة الإضيافٌة ٌيتم إلغياء حميه فيً اعن مراجعة الأمانة/تخلفه 

  التؤجٌر ومصادرة الضمان.

ترسيٌة المزاٌيدة عليى  بعد موافمة صاحب الصلاحٌة ٌجوز للأمانة/ للبلدٌة 6/1/3

صيياحب العطيياء الثييانً بيينفس لٌميية العطيياء الأول، الييذي رسييت علٌييه 

 ة المحددة.المزاٌدة، ولم ٌستكمل الإجراءات خلال المد

 المولع: تسلٌم 1/0
ٌتم تسلٌم المولع للمستثمر بموجب محضر تسلٌم مولع من الطرفٌن،  6/2/1

وذلن بعد تولٌع العمد مباشرة ما لم ٌكن هنان عائك لدى الأمانة/البلدٌة 

ٌحول دون ذلن، وبشرط ألا تزٌد المدة من تارٌخ تولٌع العمد وتارٌخ 

 الاستلام عن شهر واحد.

حال تؤخر المستثمر عن التولٌع على محضر تسلم المولع تموم البلدٌة  فً 6/2/3

وتحسب بداٌة مدة العمد ،  بإرسال إشعار خطى للمستثمر على عنوانه

 .من تارٌخ الإشعار

 



  
  

 كراسة شروط ومواصفات
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 عناصر التمٌٌم الفنً (3) جدول

 

 مسلسل
العنصر 
 معاٌٌر إعطاء الدرجة الدرجة العناصر الفرعٌة الرئٌسً

1 

 
 
 
 

تثمر خبرة المس
 المالٌةوملاءته 
 ولدراته
 الإدارٌة

أو  المستثمرخبرة -1
الشرٌن المتحالف معه 

المناطك تطوٌر فً 
  بلدٌة  تاستثمارا

 
15 

 مشارٌع فؤكثر     3
 مشروعان              
 مشروع واحد         
 لا ٌوجد             

11 
6 
3 

 صفر

 15 الملاءة المالٌة للمستثمر-2

          ملاءة عالٌة   
 ملاءة جٌدة            
 ملاءة متوسطة        
 ملاءة ضعٌفة      

15 
11 
5 

 صفر

حجم وخبرات الجهاز -3
الإداري وكوادر الموى 

 العاملة المخصصة للمشروع
11 

 وخبرات عالٌة        حجم كاف
 حجم كاف وخبرات متوسطة    
 حجم غٌر كاف وخبرات عالٌة   

   متوسطةحجم غٌر كاف وخبرات 

11 
5 
5 

 صفر

2 
الفكرة 

 التصمٌمٌة
 

  لدراسة التحلٌلٌة الهندسٌةا-1
11 

         التزام كلً
      التزام جزئً

       التزامعدم 

11 
5 

 صفر
 للمدٌنة للخدماتالمخطط العام -2

 المساندة 
 

 
11 

 التزام كلً بالعناصر  
      التزام جزئً           

       عدم التزام      

11 
5 

 صفر

لوحات المخططات والخرائط -3
 العامة المبدئٌة

 
11 

 التزام كلً بالعناصر      
   التزام جزئً بالعناصر    
 عدم التزام                 

11 
5 

 صفر

  خطة الإدارة والإنشاء -4
5 

    التزام كلً بالعناصر
    التزام جزئً             
    عدم التزام بالعناصر 

5 
3 

 صفر

 11 خطة التشغٌل والصٌانة-5
    التزام كلً بالعناصر

    التزام جزئً             
    عدم التزام بالعناصر 

11 
5 

 صفر

 5 الجدوى الالتصادٌة للمشروع -7
    التزام كلً بالعناصر

    التزام جزئً             
    عدم التزام بالعناصر 

5 
3 

 صفر

خطة تنمٌة  3
 21 خطة تنمٌة المركز المركز

    التزام كلً بالعناصر
    التزام جزئً             
    عدم التزام بالعناصر 

21 
11 

 صفر

4 

العائد 
الالتصادي 
والاجتماعً 

المتولع 
 للمشروع

العائد الالتصادي والاجتماعً 
 11 المتولع للمشروع

    التزام كلً بالعناصر
    التزام جزئً             

    لتزام بالعناصر عدم ا

11 
5 

 صفر

البرنامج الزمنً  5
 11 البرنامج الزمنً للتنفٌذ ومراحلة ومراحلة للتنفٌذ

    التزام كلً بالعناصر
    التزام جزئً             
    عدم التزام بالعناصر 

11 
5 

 صفر

خطة التشغٌل  6
 11 خطة التشغٌل والصٌانة  والصٌانة 

    التزام كلً بالعناصر
    لتزام جزئً             ا

    عدم التزام بالعناصر 

11 
5 

 صفر
درجة فؤكثر. 71ملحوظة: ٌعتبر المستثمر مإهلا إذا حصل على 
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 بلدٌة    ستثماراتامولع   

 

   

 الاشتراطات الخاصة .7
   

 



  

  
  

 

 52الصفحة 
 

 الاشتراطات الخاصة -3
  

 

 العمد:مــدة  3/3
تبيدأ مين تيارٌخ تسيلم المسيتثمر للعميار مين ث ن سينةوعشيرص ث  سنة 21 مدة العمد ص

 الأمانة/ البلدٌة.

 والإنشاء:فترة التج ٌز  3/0
مين ث  شيهرا عشير اثنيا 12وتعيادل ص ث  خمسية بالمائية %5 ٌمنح المسيتثمر فتيرة ص

مدفوعية الأجيرة، وفيً حالية مدة العمد للتجهٌيز والإنشياء، وتكيون هيذه الفتيرة غٌير 
عييدم لٌييام المسييتثمر بالبييدء فييً تنفٌييذ المشييروع خييلال الفتييرة الزمنٌيية المسييمو  بهييا 

 للتجهٌز والإنشاء ٌتم فسخ العمد.

 :العائد السنوينسبة الزٌادة  3/7
 من لٌمة الاٌجار السنوي. %5بما ٌعادل  كل خمس سنوات ٌتم رفع العائد السنوي

 لوبة من المستمرأعمال التطوٌر المط 3/7
 :تشمل أعمال التطوٌر المطلوبة من المستثمر الجوانب التالٌة

تصمٌم مخطط  تخطٌط واصدار تراخٌص ٌتولى المستثمر كافة تكالٌف
الخدمات المساندة مع عمل كافة ما ٌتطلب لاعتماده من دراسات واختبارات 

ص البلدٌة / معللبنى التحتٌة المخطط  كامل ومراجعة للتربة ومتابعة اعتماد
 الاستشاري المشرف على التنفٌذث –المكتب الهندسٌة  -الأمانة / الوزارة 

تصمٌم وإنشاء وحدات النشاط من ورش ومعامل ومستودعات ومبانً ل
 تجارٌة حسب المخطط وفك التفصٌل التالً:

جارة والحدادة والألومنٌوم الخاصة بالن للخدمات المساندة الورش .1

 لأثا .والمٌكانٌكا وصناعة ا

وورش  ، الورش الخفٌفة والتً تشمل: ورش تنفٌذ أعمال الدٌكور .2

أعمال النٌون والإعلانات، وورش تركٌب زجاج السٌارات، وورش 

فرش السٌارات، وورش التبرٌد والتكٌٌف، وورش صناعة 

 الإلكترونٌات.

مراكز خدمة السٌارات وتشمل: ورش مٌكانٌكا السٌارات، وورش  .3

ودهان السٌارات، وورش رش سمكرة كهرباء السٌارات، وو

تٌرات السٌارات، وورش تصلٌح إطارات السٌارات، ومغاسل ردٌ

 السٌارات.

المتخصصة: وهً التً تضم عدداً من  للخدمات المساندة  الورش .4

الورش داخل مجمع واحد، وتموم بؤعمال الصٌانة العامة للسٌارات، 

 .كما تضم مراكز الصٌانة التابعة لوكالات السٌارات
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 مراكز تشلٌح السٌارات. .5

 صالات العرض ومعارض السٌارات. .6

 المستودعات. .7

 التً تشمل: الاجتماعٌةتصمٌم وإنشاء مبانً الخدمات   .1

وحدات  –عٌادات مركزٌة  –الخدمات الصحٌة صمراكز أسعاف  .1

 خدمات صحٌةث.

ومحلات  ماركاتسوبر  – كافتٌرٌا –خدمات تجارٌة صمطاعم  .2

 تجارٌةث.

 المساجد. .3

 –ٌل صالحدائك والمناطك الخضراء المفتوحة الترفٌه والتجمخدمات  .4

 عملٌات تجمٌل الشوارع والطرقث

 تصمٌم وإنشاء مبانً الخدمات العامة والمتنوعة وتشمل:  .2

 الخدمات المصرفٌة صفروع البنونث .1

 مراكز الدفاع المدنًث –خدمات الأمن والإطفاء صمراكز الشرطة  .2

 المساندةثللخدمات للمنطمة  الخدمات الإدارٌة صالإدارة العامة .3

 مراكز الاجتماعاتث –الخدمات المتنوعة صمحطات الولود  .4

 

 

 تصمٌم وتنفٌذ شبكة المرافك العامة.  .3

 –للورش  –للري  –تمدٌدات شبكة المٌاه صالمٌاه العذبة للشرب  .1

 لمماومة الحرٌكث

 تمدٌد شبكة الصرف الصحً ومحطات المعالجة. .2

 شبكة تصرٌف الأمطار. .3

 موى الكهربائٌة.شبكة ال .4

 شبكة الاتصالات. .5

 شبكة الغاز. .6

 التخلص من النفاٌات الصلبة. .7

 شبكة الطرق وتنفٌذ أعمال إنارتها. فلتةرصف وس  .4

 تنفٌذ موالف انتظار السٌارات  .5

ٌدخل ضمن أعمال التطوٌر المطلوبة من المستثمر صٌانة ونظافة   .6

ٌموم بذلن من  طوال مدة العمد، وٌمكن له أن  بلدٌة  تالمنطمة استثمارا

 خلال التعالد مع شركات متخصصة فً أعمال الصٌانة والنظافة.
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 أراضً الخدمات العامة:  3/1
 –دفياع ميدنً  –صشيرطة  بإلامة مبيانً وانشياءات الخيدمات العاميةالمستثمر  ٌلتزم

........ اليخث وتسيلم إليى الجهيات ذات العلالية بيدون ممابيل، والتيً سيوف -مساجد 
 شغٌل هذه الخدمات.تتولى إدارة وت

 الالتزام بالمواصفات الفنٌة: 3/1
ٌراعً المستثمر فً تمدٌد شبكات الكهرباء والمٌاه والهياتف، وتنفٌيذ شيبكة الطيرق 
بما فٌها شبكة تصرٌف الأمطار وإنارة الشوارع أن ٌتم ذلن طبما للمواصفات الفنٌة 

اجعيييية بهييييذه الشييييبكات علييييى أن تخضييييع لمر المعتمييييدة ميييين الأجهييييزة المعنٌيييية
 التنسٌك مع الجهات ذات العلالة. الأمانة/البلدٌة، وذلن بعد

 :الالتزام بالمخططات المعتمدة من انمانة/البلدٌة 3/3
ٌراعييً المسييتثمر أن تييتم عملٌيية التطييوٌر وفميياً للمواصييفات والمسيياحات المحييددة 
بالمخططييات التييً وضييعتها الأمانة/البلدٌيية ، ولا ٌجييوز للمسييتثمر تمسييٌم المطعيية 

 .لواحدة إلى أجزاء أصغرا

 تمدٌدات شبكة الصرف الصحً: 3/0
ٌلتزم المستثمر بتمدٌد شبكة الصرف الصحً وتزوٌدها بنظام معالجة أولٌة   .1

، لبل أن ٌتم تصرٌفها على الشبكة العامة، وأن تكون  بلدٌة  تللمخلفات استثمارا

فنٌة لمحطات هذه المعالجة مطابمة للمعاٌٌر التً تحددها لائحة الاشتراطات ال

 معالجة مٌاه الصرف الصحً الصادرة من وزارة الشئون البلدٌة والمروٌة.

زم المستثمر بحفر تفً حالة عدم وجود شبكة عامة للصرف الصحً ٌل  .2

بٌارات للتخلص من مٌاه الصرف الصحً، وٌلتزم المستثمر بتطبٌك لائحة 

 لجة.الاشتراطات الفنٌة للتخلص من مٌاه الصرف الصحً غٌر المعا

  بلدٌة  تبالمنطمة استثماراٌلتزم المستثمر بعمل شبكة للصرف الصحً   .3

 مستمبلاً فً حالة إلامة شبكة عامة للصرف الصحً.

 تمدٌدات شبكة المٌاه: 3/5
 تالمنطمة استثماراٌجب على المستثمر أن ٌعمل على توفٌر المٌاه الكافٌة لخدمة   1

ً للمعاٌٌر الحاكمة التً تضعه  بلدٌة  ا وكالة الوزارة لتخطٌط المدن التابعة وفما

 لوزارة الشئون البلدٌة والمروٌة.

المٌاه اللازمة للأغراض المختلفة  بشبكةعلى المستثمر تنفٌذ التمدٌدات الخاصة  2

 لمماومة الحرٌكث وبما ٌخدم كل المطع. –للورش  –للري  –صللشرب 
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وم بعمل خزانات أرضٌة ٌلتزم المستثمر فً حالة عدم توافر مٌاه بالمولع بؤن ٌم  3

لكل وحدة سعتها...... متر مكعب وٌموم بعمل تمدٌدات شبكة المٌاه مستمبلاً متى 

 توافرت المٌاه بالمولع إذا ما تم ذلن أثناء تنفٌذ المشروع.

عند توفٌر مٌاه الشرب ٌلتزم المستثمر بعدم تخطً الحدود الدنٌا من المواد   4

من الرئاسة العامة للأرصاد  ٌٌر الصادرةالضارة بالصحة، والتً تحددها المعا

 ة البٌئة والواردة بالنظام العام للبٌئة ولائحته التنفٌذٌة.وحماٌ

ٌتم تركٌب عدادات تبٌن الكمٌات المستهلكة للوحدات وٌتم تمدٌر لٌمة الاستهلان   5

وإذا لم ٌتم تركٌب عدادات تحدد لٌمة  العدادات،اعتماداً على نتٌجة لراءة هذه 

 .الاستهلانبمبلغ سنوي ممطوع بعد احتساب متوسط  المٌاه

 الإٌجار وممابل التشغٌل والصٌانة: 3/33
مييين الإٌجيييار وممابيييل التشيييغٌل والصيييٌانة التيييً ٌتماضييياها المسيييتثمر  تحيييدد لٌمييية

 مستؤجري الورش وفماً لما تمرره لجنة التمدٌر.

 الدراسة الفنٌة :  3/33
لتطوٌر المشروع تمدم مع العيرض الفنيً،  علً المستثمر تمدٌم دراسة فنٌة متكاملة

 وتتضمن البنود التالٌة :

 الدراسة التحلٌلٌة ال ندسٌة: 3/33/3

ٌمدم المستثمر دراسة تحلٌلٌة هندسيٌة توضيح توافيك التربية ،والمٌياه الجوفٌية ، 
 وملاءمة الأرض مع طبٌعة التطوٌر الصناعً الممتر  للأرض.

 وٌشمل :بلدٌة  اتاستثمار لمولع المخطط العام  3/33/0

 تحدٌد المساحات المطلوبة وفما للأسس والمعاٌٌر وأسس التصمٌم. -أ

 متضمناً :للخدمات المساندة وضع برنامج لعناصر ومكونات المنطمة  -ب

  الممترحة. الورشأنواع 

  من الأراضً. الورشاحتٌاجات هذه 

  من الخدمات والمرافك. الورشاحتٌاجات هذه 

  الورشأسس تصمٌم. 

 تصمٌم كل نوع من أنواع الخدمات والمرافك المطلوبة. أسس 

 الأفكار والبدائل التخطٌطٌة صفكرة توزٌع الخدمات وشبكة الطرق  -ج

 

 والاستخداماتث.
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 لوحات المخططات والخرائط العامة المبدئٌة 3/33/7
لوحة مولع عام توضح المولع وتوضح الاستخدامات الممترحة كميا  -أ 

 ة بالمولع.توضح الاستخدامات المحٌط
لوحيية مولييع عييام توضييح علاليية المخطييط بشييبكة البنٌيية الأساسييٌة  -ب 

 -شيبكة الكهربياء -الممترحة ووحدات المرافيك الفنٌية صشيبكة الطيرق
محطييات  -شييبكة الصييرف الصييحً –شييبكة المٌيياه  -شييبكة الهيياتف

 محطات المعالجة...ث. -الكهرباء
لوحيييية اسييييتخدامات الأراضييييً للمخطييييط العييييام مييييع بٌييييان نسييييب  -ج 

خدامات الأراضً والتحلٌيل باسيتخدام الأشيكال البٌانٌية وجيداول است
 النسب المئوٌة.

 لوحة شبكة الطرق والممرات. -د 
المٌيياه والصييرف  –لوحييات شييبكة البنٌيية التحتٌيية صتصييرٌف السييٌول  -ه 

 -موالييييع محطيييات المحييييولات -الصيييحً والكهربيييياء والاتصيييالات
 محطات المعالجة وخزانات المٌاهث.

 : الممترحةالتنفٌذ خطة   3/33/7

 :على أن تتضمن هذه الخطة   
الممتير  للمشيروع بؤكمليه ولكيل مرحلية مين مراحليه  التنفٌيذجدول  -أ 

 الرئٌسٌة.
 .التنفٌذالإجراءات الممترحة للإسراع فً  -ب 
لائمة بالمرافك والخدمات والبنٌة التحتٌة المرتبطة بإنجاز خطة  -ج 

 .التطوٌر الممترحة
عين طرٌييك ممياولٌن ميين وصيف للأعميال التييً سيٌمدمها المسييتثمر  -د 

 الباطن.

 الخبرات الإدارٌة للمستثمر: 3/33/1

ٌجب على المستثمر أن ٌرفك الهٌكل التنظٌمً للشيركة أو المإسسية ، ميع 
بٌييان ملخييص للمييإهلات وخبييرات كييوادر المييوى العامليية التييً ٌحتاجهييا 

 المشروع لإنجاز خطة التطوٌر.

 دراسة الجدوى الالتصادٌة: 3/30

مر أن ٌمدم فً عرضه دراسة جدوى التصادٌة تثبت ممدرتيه الفنٌية ٌجب على المستث
 والمالٌة لتنفٌذ المشروع متضمنة:

بٌييان ٌوضييح رأس المييال المتولييع تخصٌصييه للمشييروع والمبييالغ المتولييع  7/12/1
 التراضها لتنفٌذ المشروع.

بٌيييان الجهيييات الممولييية مييين ممرضيييٌن ، ومميييولٌن ص إن وجيييدواث واليييذٌن  7/12/2
 سٌتعاونون معه فً إنجاز المشروع .

 المسياندة  المنطمية للخيدماتلائمة تدفك نمدي تمدٌرٌة عن تكالٌف وإٌيرادات  7/12/3
 ص لمدة خمس سنوات على الأللث.       الممترحة

 



  

  
  

 

 01الصفحة 
 

 خطة التشغٌل والصٌانة : 3/37
 ا ٌلً :وٌجب أن تتضمن م

لتحدٌييد مييدي التزامهييا  المنطمييةالتييً ستنشييؤ ب الييورشوصييف كٌفٌيية متابعيية  - أ
 بالخطط الموضوعة للإنشاء والتشغٌل.

 للخييدمات المنطمييةوصييف خطييط الطييوارم مثييل مكافحيية الحرائييك وإخييلاء  - ب
 .المساندة 

 شر  تفصٌلً لإجراءات تشغٌل كلٍ مما ٌلً : -ج

 صناعً.الإمداد بالمٌاه ومعالجة الصرف الصحً وال 

 .إدارة المخلفات الصلبة والخطرة والتخلص منها 

 .الحد من الانبعاثات فً الهواء 

 

 

 :  بلدٌة  استثمارات منطمةدراسة تمٌٌم انثر البٌئً لإنشاء  3/37
 ٌجب علً المستثمر أن ٌمدم دراسة توضح :

،  بلدٌية  تاسيتثمارا المنطمةالآثار السلبٌة والإٌجابٌة المتولعة نتٌجة لإلامة  -
 علً أن ٌتم تحدٌد الآثار المتولعة لكل عامل من العوامل البٌئٌة علً حدة.

 كٌفٌة إجراء التخفٌف من الآثار البٌئٌة المتولعة متضمنة : -

 .وصف طرق تخفٌف الآثار البٌئٌة المتولعة 

 .إعداد خطة الطوارم التً ٌجب اتباعها أثناء الطوارم 

 ن من مهامه الأساسٌة مرالبة إنشاء نظام رصد ولٌاس ومرالبة بٌئٌة ٌكو
التليو  البٌئيً ميين هيواء ومٌيياه وتربية، وتغٌيير فيً شييكل المنطمية مثييل : 

الطييرق، والحييزام الأخضيير، والتخطييٌط  توانشييغالامخلفييات المبييانً، 
 العمرانً للمدٌنة، والتلو  البصري، والتلو  الصناعً.

  الخيييدماتتسيييجٌل المٌاسيييات والشيييواهد بسيييجل الحالييية البٌئٌييية لمنطمييية 
 .المساندة
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 الاشتراطات العامة -0

 

 للمولع : الخدماتتوصٌل  0/3
...  -هياتف -صرف صحً -مٌاه -صكهرباء للمولع الخدماتٌتولى المستثمر توصٌل 

على مسئولٌته الخاصة، وٌتحميل كافية التكيالٌف والرسيوم المرتبطية بيذلن،  ثوغٌرها
الجهيات بالبلدٌية وميع بالأمانة/ذلين ميع الإدارة المعنٌية  فيًوعلى المستثمر أن ٌنسك 

 .ذات الصلة

 للتنفٌذ : الزمنًالبرنامج  0/0
راحييل للبلدٌيية برنامجيياً زمنٌيياً للتنفٌييذ، متضييمناً المللأمانة/ٌلتييزم المسييتثمر أن ٌمييدم 

  والتشغٌل، وٌمدم مع العطاء بالظرف الفنً.المختلفة للإنشاء 

 الحصول على الموافمات والتراخٌص من البلدٌة والج ات ذات العلالة : 0/7
لبيل الحصيول عليى   بلدٌية  تالمنطمية اسيتثمارابتطيوٌر ٌلتزم المسيتثمر بعيدم المٌيام 
 ذات العلالة.البلدٌة والجهات الأخرى الأمانة/الموافمات والتراخٌص من 

 تنفٌذ انعمال:  0/7
ٌن إليى ممياول  بلدٌية  تالمنطمة اسيتثماراتطوٌر مهمة  أن ٌسندالمستثمر  ٌجب على 
 ٌجيب عليى ، كميا الأنشيطةً تنفٌيذ مثيل هيذه ف وسابمة أعمال خبرة ملدٌه متخصصٌن
معتميدة ومصيدلة مين الجهيات  ٌنشيهادات الخبيرة السيابمة للممياول أن ٌميدم المستثمر 
بهييا، وكييذلن شييهادة التصيينٌف  واللأعمييال التييً التزميي من تييؤدٌتهتثبييت حسيي المختصيية
 .ٌنبالمماولالخاصة 

 : لدى المستثمر على التنفٌذمسئولٌة الإشراف  0/1
مكتيب هندسيً استشياري ٌجب أن ٌسند  المستثمر مهمية الإشيراف عليى التنفٌيذ إليى 

 معتمد ٌكون من واجباته:
 أعمال التصمٌم: 8/5/1
رة التصمٌم والإشراف على تنفٌذ مع العرض الممدم من المستثمر تمدٌم فك 8/5/1/1

متضمناً شرحاً موجزاً للمشروع الابتدائً والذي بموجب الموافمة علٌه ٌتم تمدٌم 
 المشروع بصفته النهائٌة.

 ٌراعً الاستشاري فً التصمٌم ما ٌلً:  8/5/1/2

 .إجراء أعمال التصمٌم طبماً للكود  

 المخططييات المعتمييدة ميين الأمانيية / البلدٌيية  عييدم إجييراء تعييدٌلات علييى

وفً حالة إجراء أي تعدٌل أثناء التنفٌذ لابد من موافمة واعتماد الأمانة 

 البلدٌة علٌه.

   عدم استخدام أو اعتماد مواد تإدي تحت أي ظرف إلى أخطار انبعيا

 .أدخنة أو غازات سامة أو استخدام أنشطة إشعاعٌة أو تلوٌ  للبٌئة

 :ل الإشراف والمتابعةأعما  8/5/2

 .الاشتران فً تسلٌم مولع المشروع للمماول 
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  لبيييل  الأعميييال ولائمييية الكمٌييياتمخططيييات ومواصيييفات  التصيييامٌممراجعييية
والتؤكييد ميين مطابمتهييا لكييود  مباشييرة التنفٌييذ ووضييع الملاحظييات الفنٌيية علٌهييا

البنيييياء السييييعودي والمواصييييفات العالمٌيييية المعتمييييدة ميييين الهٌئيييية السييييعودٌة 
لبلدٌيية بييؤي خطييؤ ٌكييون موجييودا بهييا الأمانة/اوإبييلا   صييفات والمميياٌٌسللموا

والممترحات الخاصة بمعالجة الخطؤ، وٌكون الاستشاري مسيئولاً عين صيحة 
المخططات والمواصفات الممدمة وٌتحمل نتٌجة أي خطيؤ فيً التصيمٌم ، ولا 

 ٌعفٌه من المسئولٌة استلام الأمانة/البلدٌة للمشروع النهائً.

 عيية الٌومٌيية المسييتمرة لتنفٌييذ الأعمييال طبمييا لمواصييفات العمييد وأصييول المتاب
 الصناعة.

  توجٌه المماول وإعطاإه المشورة الفنٌة عند اللزوم ، والتً تساعد على إتميام
 العمل على الوجه الأكمل.

  التييدلٌك والاعتميياد للمخططييات وعٌنييات المييواد التييً ٌمييدمها المميياول وتمييدٌم
 التوصٌات بشؤنها.

 المشييكلات التييً لييد تظهيير أثنيياء التنفٌييذ، وإبييداء التوصييٌات اللازميية  دراسيية
 لحلها. 

  إجراء التغٌٌرات والتعدٌلات غٌر الجوهرٌة فً المشروع ، والتً مين شيؤنها
المشييكلات ، والتنسييٌك بييٌن عناصيير المشييروع المختلفيية، بشييرط ألا  تلافييً

أخيذ  ل، وأن ٌيتمتتسبب فً أٌة زٌادة فً تكلفة المشروع أو توفٌر على المماو
نمييص فييً  موافميية البلدٌيية علٌهييا مسييبما، وعنييد حييدو  زٌييادة ضييرورٌة ، أو

علييى  وخصييم الييوفر ، التكييالٌف ٌييتم أخييذ موافميية الأمانة/البلدٌيية علييى الزٌييادة
 المماول.

  تمدٌم تمارٌر شهرٌة من بداٌة الشهر الثانً توضح مدى التمدم فً سٌر العميل
 ومدى انتظامه.

 شياري عنيد انتهياء وتنفٌيذ المشيروع واسيتلامه مين الأمانية/ تنتهً مهمة الاست
 ً  البلدٌة رسمٌا

 

 الإشراف : فًالبلدٌة انمانة/حك  0/1
الإشراف على التنفٌذ بجمٌع مراحليه للتؤكيد  فًللبلدٌة الحك الكامل  للأمانة/ 8/6/1

من التزام المستثمر بالتنفٌذ طبماً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة 
 .والمخططات المعتمدة صفاتالشروط والموا

فٌمييا ٌتعلييك بييؤوامر التغٌٌيير  /البلدٌييةٌلتييزم المسييتثمر بتلبٌيية متطلبييات الأمانة 8/6/2
والمخططيييات  والإصيييلا  لميييا تيييم تنفٌيييذه مخالفييياً للشيييروط والمواصيييفات

 .المعتمدة
إلا تصيامٌم الفيً  لا ٌجوز للمستثمر إجراء أٌة إضافات أو تعدٌلات جدٌيدة  8/6/3

لدٌة، وفى حالة الموافمة ٌتعٌن عليى المسيتثمر أن ٌميدم لبالأمانة/ابعد موافمة 
للبلدٌة مخططات كاملية مين المواصيفات الفنٌية مين أجيل الحصيول  للأمانة/

 على الموافمة الخطٌة والترخٌص اللازم.
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 تمرٌر المماول والمكتب الاستشاري: 0/3
اول تنفٌيذ جمٌيع الأعميال ولبيل السيما  بالتشيغٌل ٌميدم كيل مين الممي بعد الانتهياء مين

والاستشياري المشيرف عليى التنفٌيذ تمرٌيرا إليى الأمانية بخطياب رسيمً عين طرٌييك 
ومطابمتيه   بلدٌية  تالمنطمة اسيتثماراالمستثمر،  ٌوضحان فٌه مسئولٌتهما عن تنفٌذ 

  للمواصفات.

 استخدام العمار للغرض المخصص لم : 0/0
المزاٌيدة، لا ٌجوز للمستثمر استخدام العمار لغٌر الغرض المخصيص ليه فيى إعيلان 

  .مخالفة لذلن ٌترتب علٌها فسخ العمد، وسحب العمار من المستثمر وأي

 توفٌر الخدمات للمستفٌدٌن: 0/5
والييوارد   بلدٌيية  تبالمنطميية اسييتثماراٌلتييزم المسييتثمر بتييوفٌر الخييدمات للمسييتفٌدٌن 

بٌانهييا بالشييروط الفنٌيية ميين هييذه الكراسيية، والتييً تمكيينهم ميين أداء أعمييالهم بكفيياءة 
 ٌةوفاعل

 عن العمد : التنازل 0/33
، الحصييول لظييروف ليياهرةبعييد للغٌيير إلا  التنييازل عيين العمييد للمسييتثمرلا ٌحييك  7/9/1

والتيييً ٌحيييك لهيييا الموافمييية أو اليييرفض  الأمانة/البلدٌييية،عليييى موافمييية خطٌييية مييين 

عليييى أن ٌتيييوافر فيييً المتنيييازل ليييه نفيييس شيييروط المسيييتثمر  ،تميييدٌرهابنييياء عليييى 

 الأصلً.

 دارة:الحك فً التأجٌر والإ 0/33
 ٌحك للمستثمر ما ٌلً:

الورش لمزاولة الأنشطة المسمو  بها وٌراعً المستثمر فً عمود تؤجٌر  8/11/1

 التؤجٌر مع المستؤجرٌن أن تتضمن ما ٌلً:

  ًدون أخذ إذن بذلن.شروط تمنع أي تغٌٌر فً المبان 

  لصر المبانً على الاستعمالات التً حددتها عمود الإٌجار 

 ى دون الحصول على إذن مسبكعدم وضع علامات على المبن 

 عدم استخدام سطح الورشة للتخزٌن وخاصة المخلفات 

 .المحافظة على المبانً وإبمائها فً حالة جٌدة وصٌانتها 

 ألاعلى   بلدٌة  تالمنطمة استثماراوتشغٌل  وضع المواعد والإجراءات لتطوٌر 8/11/2

رة من مع الاشتراطات والضوابط الصاد المواعد والإجراءات  تتعارض هذه 

 .وزارة الشئون البلدٌة والمروٌة

 التعالد مع جهات مإهلة لتوفٌر الخدمات. 8/11/3

 موعد سداد انجرة السنوٌة: 0/30
تسدد أجرة السنة الأولى عند تولٌع العميد، وفيً حالية عيدم  التيزام المسيتثمر بالسيداد 
فيً الموعيد المييذكور ٌيتم مصيادرة الضييمان البنكيً المميدم ميين المسيتثمر، أمـــــــــييـا 

رة أٌام ، وبحد ألصى عشإٌجارٌهفً بداٌة كل سنة  السنوات التالٌة، فٌتم سداده إٌجار
 .ةمن بداٌة السنة الإٌجارٌ
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 متطلبات السلامة وانمن : 0/37
 : ًٌلتزم المستثمر بما ٌل

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتٌاطات اللازمة لمنع ولوع أضرار أو حيواد   8/13/1
 تلكات العامة والخاصة.تصٌب الأشخاص، أو الأعمال، أو المم

عدم شيغل الطيرق، أو إعالية الحركية المرورٌية، وتيوفٌر متطلبيات الحماٌية  8/13/2
 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحواد  والأضرار. ًوالسلامة الت

ٌكون المستثمر مسئولاً مسئولٌة كاملة عين كافية حيواد  الوفياة، وإصيابات  8/13/3
أثنياء لٌيامهم بالعميل، أو  مين العميال والميوظفٌن بيؤيليد تلحيك  التًالعمل، 

تلحييك بالمييارة أو المركبييات، نتٌجيية عييدم التزامييه باحتٌاطييات السييلامة أثنيياء 
تكييالٌف  أيوٌتحميل وحييده كافيية التعوٌضيات والمطالبييات، أو  تؤدٌية العمييل،

 مسئولٌة عن ذلن. أدنىالبلدٌة الأمانة/أخرى، ولٌس على 

 إلغاء العمد للمصلحة العامة: 0/37
وفييً هييذه الحاليية ٌييتم تعييوٌض ، ٌيية فسييخ العمييد للمصييلحة العامييةالبلد/ٌحييك للأمانيية 

ٌية المتبمٌية مين بيالمولع ، وإعيادة المٌمية الإٌجار المستثمر عن لٌمة المنشآت الممامية
  تارٌخ إلغاء العمد إلى تارٌخ انتهاء السنة التعالدٌة.

 :لبلدٌة بعد انت اء مدة العمدل /للأمانة تسلٌم المولع  0/31
لمسييتثمر بموعييد بإشييعار االبلدٌيية الأمانيية / بثلاثيية أشييهر تمييومعمييد مييدة ال انتهيياء لبييل

وفً حالة عدم حضيوره ٌيتم اسيتلام الموليع غٌابٌيا، وإشيعار  ،لمولعاتسلٌم حضوره ل
  البلدٌة. /المستثمر بذلن، والتحفظ على ما به دون أدنى مسئولٌة على الأمانة 

 عامة:أحكام  0/31

ء المتعلمية بهيذه المزاٌيدة هيً ووثيائك العطياجمٌيع المسيتندات والمخططيات  8/16/1

 بمجرد تمدٌمها. للبلدٌة /ملن للأمانة

 التموٌم الهجري هو المعمول به فً العمد. 8/16/2

البلدٌية بيالتعوٌض عميا الأمانية/ لٌس لمميدم العطياء الحيك فيً الرجيوع إليى  8/16/3

 تحمله من مصارٌف أو رسوم نتٌجة تمدٌم عطائه فً حالة عدم لبوله. 

التصييرف بالعمييارات البلدٌيية وتعلٌماتهييا التنفٌذٌيية هييذه المزاٌييدة للائحيية تخضييع  8/16/4

 .هـ29/16/1441فً  41152الصادرة بموجب الأمر السامً الكرٌم رلم 
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 الاشتراطات الفنٌة -9
   

 كود البناء السعودي ودلٌل اشتراطات البناء : 5/3
الالتيييزام بمعييياٌٌر واشيييتراطات البنييياء بالميييدن الصيييناعٌة   طبميييا ٌجيييب عليييً المسيييتثمر 

وكييذلن  المخييازنالسييعودٌة للمييدن الصييناعٌة ميين حٌيي  مسيياحة للييورش او  الهٌئييةلمتطلبييات 
حسب مولع وزارة الشإون  للمناطك الصناعٌة الفنٌةالاشتراطات  الاشتراطات الواردة بدلٌل

  والاسكان والمروٌةالبلدٌة 
  اشتراطات الورش والمستودعات-1

 صالبلن ث الخفٌفةاشتراطات المصانع -2

  اشتراطات البناء الكود السعودي -3 

 فٌما ٌتعلك بالتفاصٌل المرتبطة بهذا المشروع.وكل 

 : بلدٌة  استثماراتمولع أسص وضوابط  ومعاٌٌر تصمٌم  5/0
والضوابط والمعاٌٌر الصادرة من  وكالة  وزارة  تخطٌط  زم المستثمر باتباع الأسسٌلت

 تالمدٌنة استثماراالمدن بوزارة  الشئون البلدٌة والمروٌة فٌما ٌتعلك بجمٌع جوانب تصمٌم 
 ،  والتً تتضمن ما ٌلً: بلدٌة 
  بلدٌة  تللمنطمة استثماراالخدمات اللازمة  -1
 تصمٌم شبكة الطرق-2
 تصمٌم موالف انتظار السٌارات. -3
 تصمٌم المرافك العامة.-4
 متطلبات الأمن والسلامة. -5
 أٌة جوانب أخرى . -6

 اشتراطات البناء: 5/7
 اشتراطات البناء للورش: 5/7/3   

ٌراعً المسيتثمر الالتيزام بالاشيتراطات التيً تضيعها الأمانة/البلدٌية والخاصية بالجوانيب  -1
نييياء، ونسيييب الإشيييغال، والارتفاعيييات، والارتيييدادات، والأرضيييٌات، التالٌييية: أسيييلوب الب
 .والبوابات، وفتحات النوافذ، والأرضٌات، واللوحات الإعلانٌة ،والمداخل  والمخارج

والمعارض من الهنياجر الحدٌدٌية  وحسيب   بلدٌة  تالورش استثماراتكون مبانً منشآت -2
 المخططات المعتمدة.

 بكل ورشة أو معرض، وٌمنع استخدام هذه الغرفة كسكن. ٌسمح ببناء غرفة للإدارة-3

ٌجب توفٌر غرفة للحراسة اللٌلٌة  ٌشغلها شيخص مليم بؤسيلوب الإطفياء ، وميدرب تيدرٌبا -4
 .جٌدا من لبل الدفاع المدنً

متير مربيع مين مسياحة الورشية، أو  211ٌجب تزوٌد كل ورشة بمغسلة ودورة مٌاه لكل -5 
 عاملا. 25لكل 
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 تراطات البناء لمبانً الخدمات الاجتماعٌة والخدمات المتنوعة:اش 5/7/0
 تكون مبانً الخدمات الاجتماعٌة ومبانً الخدمات المتنوعة من الخرسانة المسلحة. -1

ٌجب استخدام مواد جٌدة للعزل الحراري، كما ٌجب اتباع الإرشادات الواردة بكتٌب  -2
 لدٌة والمروٌة. العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون الب

 : بلدٌة  استثماراتبمولع المناطك الخضراء والمفتوحة    5/7
 ٌراعى فً  مواصفات وأنواع الأشجار الواجب استخدامها ما ٌلً :     

أن تكون الأشجار دائمة الخضرة ولٌست من الأشجار المتسالطة الأوراقل لإزالة  -1
 نواعها علً مدار السنة.وتخفٌف أضرار التلو  الناتجة عن الورش بكافة أ

 أن تكون هذه الأشجار والنباتات ذات خاصٌة مماومة للمساوم الناتجة عن الورش.  -2

 أن تكون هذه الأشجار من الأنواع التً تنمو فً الأراضً الرملٌة وتتحمل الملوحة. -3

 :  بلدٌة  استثماراتمولع شبكة الطرق فً  5/1
اتباع الأسس والضوابط التً   بلدٌة  تاستثمارا مةبالمنطٌراعً فً تصمٌم شبكة الطرق -1

 تضعها وكالة الوزارة لتخطٌط المدن بوزارة الشئون البلدٌة والمروٌة.
 ٌراعى أن ٌتم رصف وسفلتة الطرق طبما للمواصفات التً تحددها الأمانة/ البلدٌة.-2

 تصمٌم شبكات إنارة الطرق : 5/1
 .335طبماً للمواصفة المٌاسٌة السعودٌة م ق س ٌتم تصمٌم الإنارة وتحدٌد مستوٌاتها -1
تفضل مصابٌح الهالٌد المعدنً صوتكون مطابمة للمواصفات المٌاسٌةث عن مثٌلاتها -2

 المحتوٌة علً البخار المعدنً النمً لأنها ذات لون إنارة أفضل وكفاءة أعلً.

ثبت جٌداً علً ٌتم ضبط أعمدة الإنارة بحٌ  تكون متعامدة علً مستوي سطح الأرض وت-3
 لواعدها.

مم فوق 211تزود أعمدة الإنارة المدفونة بشرٌط عازل واق ضد الصدأ ٌمتد بطول -4
 وتحت منسوب الأرض.
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 معاٌٌر وأسص تصمٌم موالف انتظار السٌارات : 5/3

 اسيتثماراتموليع فيً المختلفية  سيتعمالات للاأماكن انتظيار السيٌارات الممترحية  عند تحدٌد.

 : حظ ما ٌلًٌلا  بلدٌة 

عندما ٌكون عدد الموالف المطلوبة منسوبا إلً مساحة المبنً، ٌجب أن تماس مساحة -1
الأدوار الإجمالٌة مع استبعاد المساحة الوالعة داخل المبانً، وتستعمل كموالف للسٌارات 

 أو كمساحات تحمٌل.
وظفٌن الذٌن عندما ٌكون عدد الموالف منسوبا إلً عدد الموظفٌن، ٌجب بٌان عدد الم-2

 ٌشتغلون فً المصنع.

 تجبر الكسور المولف أو المساحة المطلوبة إلى مولف كامل. -3

 وٌمكن الاسترشاد بالمعدلات الواردة فً الجدول التالً:  

 ث أماكن انتظار السٌارات حسب استعمالات الأراض2ًجدول رلم ص

 الشوارعالحد الأدنى لعدد الموالف الواجب تؤمٌنها خارج   الاستعمال 

 2م25مصلٌاً أو موليف واحيد لكيل  51-21مولف واحد لكل  - مسجد -
 من المساحة المعدة للصلاة.

 مولف لعشر سٌارات. - مركز صحً محلً -

 مكان لكل موظف. 1.75 - مراكز إدارٌة وبرٌد -

 من إجمالً مساحة الأدوار. 2م61-41مولف واحد لكل  - مبانً المكاتب -

تييييييييب البنييييييييون والمكا -
 المهنٌة

ميين إجميالً مسيياحة الأدوار أو  2م31-25موليف واحييد لكيل  -
 مكان لكل موظف 1.25مكان لكل مكتب +  1.33

مكان لكل موظف +  1.25موظف أو  3-1مولف واحد لكل  - مصنع -
 إضافات حسب الطلب.

 من إجمالً مساحة الأدوار. 2م51-31مولف واحد لكل  -

ميين مسيياحة الأرضييٌة أو  2م  51مولييف سييٌارة واحييد لكييل  - مطعم-
 مكان لكل موظف. 135مكان لكل ممعد + 1333
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 وٌبٌن الجدول التالً عدد أماكن انتظار السٌارات لمبانً الورش:

 ( أماكن انتظار السٌارات لمبانً الورش7جدول رلم)

 عدد أماكن انتظار السٌارات المطلوبة مساحة مبنى الورشة 

 7 0م 331ألل من 

 1 0م 331-070

 1 0م 077-711

 3 0م 711-135

 0 0م 150-505

كل زٌادة فً مساحة الورشة بممدار 

 0م331

 ٌزاد عدد الموالف بممدار مولف واحد

ٌتوليف   بلدٌية  اسيتثماراتموليع ن العربيات داخيل إوعند تصمٌم أمياكن انتظيار السيٌارات في

الأميياكن المطلوبيية وأبعيياد ث الييذي ٌبييٌن 4كمييا فييً الجييدول ص -حجمهييا حسييب زاوٌيية الانتظييار

وحٌي  تسيتهلن أمياكن الانتظيار بلدٌية    اسيتثماراتمولع العربات لموالف انتظار السٌارات 

 .بلدٌة    استثماراتمولع والمناورة للسٌارات مساحة ملحوظة من أراضً 
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 ث الأماكن المطلوبة بؤبعاد العربات لموالف انتظار السٌارات4جدول ص

  بلدٌة   راتاستثمامولع داخل  

زاوٌة 
 الانتظار

عرض المكان 
 الواحد صمترث

عرض العربة 
 صمترث

عمك الوحدة لمولف 
 انتظار السٌارات صمترث

عرض المكان 
 الواحد للعربة صمترث

 م3.11 م18.9 م7.3 3.11 91

 م2.75 م19.5 م7.9 2.75 91

 م3.11 م16.5 م5.5 2.75 61

 م3.35 م16.1 م5.5 2.75 53

 تحمٌل والتفرٌغ:موالف ال 5/0
 ٌجب أن ٌتم التحمٌل والتفرٌغ داخل المطع بما لا ٌتعارض مع حركة المرور بالطرق.- 1
 لواجهات الخلفٌة.اٌتم تخصٌص مناطك التحمٌل والتفرٌغ من  -2
 من إجمالً مساحة الأدوار. 2م3111ٌخصص مولف واحد لكل -3

ا تسلٌم أو بٌع البضائع بالمطاعً  فً المبانً والأماكن التً ٌكون الاستعمال السائد به-4
صالمستودعاتث ٌلزم توفٌر مكان واحد على الألل للتحمٌل إذا كان مجموع مساحة 

 إضافٌة. 2م 1111مع إضافة مكان واحد لكل  2م 11111إلى  2م 3111الطوابك من 

 فً المبانً والأماكن التً تكون معدة للصناعة أو الإصلاحات أو البٌع بالجملة، ٌلزم-5
إلى  1111توفٌر مكان واحد للتحمٌل إذا كان مجموع مساحة الطوابك ٌتراو  من 

 إضافٌة. 2م 1111متر مربع، مع إضافة مكان واحد لكل  11111

 12ٌجب أن تمام موالف التحمٌل والتفرٌغ على نفس لطعة الورشة ولا تمترب أكثر من -6
ٌجوز أن ٌمل عرض أي  مفتوحة ولامتر من أي مساحة عامة  735متر عن الجار، أو 

متر باستثناء  الممرات  735أمتار، ولا ٌمل الطول عن 3مولف تحمٌل وتفرٌغ عن 
 435والفراغات اللازمة للمناورة والحركة، كما ٌجب أن ٌكون له خلوص رأسً ممداره 

 متر على ألل تمدٌر.

لوصول ٌجب تصمٌم كل مولف تحمٌل بعٌدا عن الشارع بحٌ  ٌتوفر له طرٌك ملائم ل-7
إلى شارع ما بعٌداً عن تماطع شارعٌن، ولا ٌجوز السما  بإجراءات تصلٌح للسٌارات 
 أو خدمتها  أو أٌة استعمالات أخرى مهما كان نوعٌتها على موالف تحمٌل السٌارات.
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 أسص تصمٌم شبكة المٌاه ومماومة الحرٌك :  5/5

 شبكة المٌاه: 5/5/3

 الأسييس والاشييتراطات  بلدٌيية   اسييتثماراتمولييع المٌيياه فييً شييبكة ٌجييب أن ٌراعييى فييً  
 :التالٌة

 تغطً شبكة المواسٌر كل المنطمة بؤلطار كافٌة لممابلة احتٌاجات الورش. -1

 ٌجب أن ٌكون لكل مولع تمام علٌه ورشة وصلة لشبكة المٌاه.-2

لإمكان بعٌدة بمدر ا -توضع خطوط مواسٌر المٌاه فً باطن الأرض فً حرم الطرٌك -3
 مترث.3عن خطوط مواسٌر المجاري لمنع احتمال تلو  المٌاه صالمسافة لا تمل عن 

تكون خطوط مواسٌر المٌاه فً مستوي أعلً من مستوي خطوط مواسٌر المجاري -4
صالصرفث حتى لا ٌترتب علً ذلن تسرب المٌاه من خطوط المجاري وتلو  المٌاه 

 النمٌة.
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 حنفٌات الحرٌك : 5/5/0
 111وضع حنفٌات الحرٌك علً شبكة المواسٌر علً مسافة مناسبة صلا تمل عن  ٌجب-1

مترث تسمح بخدمة كل الورش التً تمع فً دائرتها، وهذه الأسس والاشتراطات ٌجب 
 أن تكون مطابمة لاشتراطات ومواصفات الدفاع المدنً.

الاشتراطات  توضع صمامات الحرٌك علً الشبكة العمومٌة وعلً المسافة التً تحددها-2
 البلدٌة.

 

 شبكة تصرٌف انمطار : 5/33
ٌتم تجمٌع مٌاه الأمطار بواسطة شبكة من الانحدار أو لنوات ٌتم تنفٌذها فً الطرق -1

 مم 211الرئٌسٌة، وبحٌ  لا ٌتعدى ألصى سٌر للمٌاه 

 ٌجب أن ٌراعى فً تصمٌم هذه الشبكة الأسس التً تحددها الاشتراطات البلدٌة -2
 

 كة الصرف الصحً :شب 5/33

ٌلتزم المستثمر فً  تصمٌم وتنفٌذ شبكة الصيرف الصيحً بالمواصيفات التيً تضيعها 
الأمانة/البلدٌيية والتييً تحييدد مواصييفات مواسييٌر الانحييدار ، وغييرف التفتييٌش، وأميياكن 

 إنشائها، ووزن الأغطٌة المستعملة، ومواصفات مواسٌر الطرد.

 

 شبكة الاتصالات : 5/30

 راعى الأسس التالٌة فً تصمٌم شبكة الاتصالات:ٌجب أن ٌ 9/12/1
ٌتم المٌام بتنفٌذ عملٌة إنشاء البنٌة التحتٌة والتً تشمل على أعمال الحفرٌات وتمدٌد -1

مواسٌر بلاستٌن عادٌة وبمماسات مختلفة حسب التصامٌم المعتمدة من  PVCلنوات 
 شركة الاتصالات السعودٌة وتحت إشرافها.

شاء فتحات التفتٌش وعمل شبكة متكاملة من المنوات الفارغة، بحٌ  تتضمن الأعمال إن-2
 تصل إلً كل لطعة فً المخطط.

المٌام بؤعمال تمدٌد وسحب الكوابل داخل هذه المنوات الفارغة عند طلب خدمة -3
 الاتصالات من لبل المستثمر.

 تركٌب عناصر شبكة الاتصالات من كبائن ونماط توزٌع وعلب توصٌل الخدمة.-4
 ربط المخطط بشبكة الاتصالات الرئٌسة وٌشمل ذلن أعمال الحفرٌات والكوابل. -5
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المواصييفات الفنٌيية للتمدٌييدات الداخلٌيية التيييً ٌجييب مراعاتهييا عنييد التصيييمٌم  9/12/2
 الداخلً :

ٌجب أن تكون جمٌع تمدٌدات الأسلان داخل المبنً مخفٌة داخل إنشاءات المبنً،  .1
وات صأنابٌبث مناسبة، وأن تكون كافٌة لممابلة احتٌاجات وأن ٌتم تمدٌدها فً لن

 الورش من خدمة الاتصالات الحالٌة والمستمبلٌة.
تكون تمدٌدات أسلان خدمة الاتصالات فً لنوات منفصلة، وٌجب عدم وضع  .2

الأسلان الكهربائٌة أو أي أسلان أخري داخل نفس المناة التً تحتوي علً أسلان 
إٌصال خدمة الاتصالات إلً مثل هذه التمدٌدات من لبل الاتصالات، حٌ  ٌتعذر 

 شركة الاتصالات السعودٌة.

غٌر مسمو  استخدام دوائر خدمات أخري صغٌر الاتصالاتث مشتركة فً سلن أو  .3
 كٌبل واحد مع دوائر الاتصالات.

ً  –ٌتم عمل اللحامات علً الأسلان  .4 فً العلب التً تستخدم  -إن كان ضرورٌا
ٌجب تجنب وجود هذه اللحامات داخل جزء من مسار المنوات لسحب الأسلان، و
 الوالع بٌن العلب.

تموم الاتصالات السعودٌة بتوصٌل نهاٌات سلن الخدمة المدفون أو نهاٌات أزواج  .5
 الكٌبل الثانوي وعمل التوصٌلات اللازمة عند صندوق توصٌل المشترن.

ابل لتوصٌل أجهزة أو الاتصالات السعودٌة غٌر مسئولة عن توفٌر أسلان أو كو .6
 معدات المشترن بعد نمطة التوصٌلات فً صندوق توصٌل المشترن.

ٌموم المستثمر باستخدام المنوات المصنوعة من مادة كلورٌد متعدد الفنٌنٌل  .7
ملم لتغطٌة الاحتٌاجات المستمبلٌة من  51-31ث المتوفرة تجارٌاً، بمطر PVCص

 ت لهذا الغرض فمط.أسلان وكوابل اتصالات، وتخصص هذه المنوا

ٌجب استخدام الأسلان الخاصة بخدمة الاتصالات حسب المواصفات المعتمدة من  .8
 لبل الاتصالات السعودٌة.

ٌجب أن تكون مخارج خدمة الاتصالات من نوع الممابس المٌاسٌة المعتمدة  .9
بالاتصالات السعودٌة، التً ٌستخدم معها لوابس ذات الأربعة مسامٌر، أو الممابس 

ث، وتستخدم متساطحة مع الحائط علً صنادٌك 11طٌة المدمجة، صنوع آر جً النم
 مخارج الخدمة المثبتة داخل الجدار.

ٌجب أن تكون الموابس والممابس المستخدمة من النوع المصنع لخدمة  .11
الاتصالات، ولا ٌجوز تحت أي ظرف من الظروف استخدام الموابس والمخارج 

 المصنعة للطالة الكهربائٌة.

 لواعد عامة : 5/30/7
 ملم علً كل غرفة. 51-31ٌتم تمدٌد أنابٌب صبً فً سًث لطر -1
 لا تحتوي الأنابٌب أي أسلان غٌر أسلان الاتصالات.-2
 ٌجب عدم تمدٌد أسلان موصلة داخل المنوات.-3
 ٌتم عمل ووضع توصٌلات الأسلان داخل علب السحب.-4
 متراً وفً الانحناءات. 15من  ٌجب وضع صنادٌك سحب فً المنوات بطول أكثر -5
ٌتم عمل تجوٌف علً الواجهة الخارجٌة لحائط السور وعمل مجري صلناة مفتوحةث من -6

ملم من نهاٌة المجري 111بمطر داخلً  PVCالتجوٌف حتى سطح الأرض وتمدٌد لناة 
 سم خارج حدود الملكٌة.15سم داخل الأرض وحتى  31إلً عمك 
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 شبكة توزٌع الك رباء  5/37
 ٌجب أن ٌإخذ فً الاعتبار ما ٌلً : بلدٌة   استثماراتمولع عند توفٌر الكهرباء 

أن توفر الكهرباء باستمرار وانتظام بالكمٌات الكافٌة اللازمة للورش، وعلى أن ٌعتمد -1
على أكثر من مصدر للإمداد بالكهرباء اللازمة لضمان توفٌرها بصفة مستمرة فً حالة 

 .المصادر انمطاع التغذٌة من أحد
كٌلو فولت  134كٌلو فولت ، أو 11تزوٌد كل لطعة بكابلات أرضٌة للكهرباء بجهد  -2

 ضغط عال، كما ٌجب تزوٌد كل لطعة بمفتا  فصل كهربائً.

ٌجب أن تصمم الأعمال الكهربائٌة طبماً للمواصفات السعودٌة المٌاسٌة الصادرة من -3
 ٌس أو أي مواصفات لٌاسٌة عالمٌة أخري.الهٌئة العربٌة السعودٌة للمواصفات والمماٌ

مث وذلن فً حسابات تصمٌم الأعمال الكهربائٌة 50ٌجب اعتبار حرارة الجو المحٌطة ص-4
 للكابلات وأجهزة الحماٌة.

بالطالة الكهربائٌة  بلدٌة   استثماراتبمولع تتولً الشركة السعودٌة للكهرباء إمداد -5
الشركة المختصة للتنسٌك فً كٌفٌة تغذٌة  اللازمة صنوصً بؤن ٌتصل المصمم بفرع

 بالكهرباءث، مع ذكر بٌان تمدٌرات الأحمال الكهربائٌة.  بلدٌة  تاستثمارا المنطمة

ٌجب وصف نظام الحماٌة الأرضٌة ومكوناته ومواصفات المواد المستخدمة وذكر -6
 المماومة المصوى المسمو  بها لمجموعة التؤرٌض.
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 :بلدٌة    استثماراتولع مبانمن والسلامة  5/37
للحصيول عليً الموافمية ٌسيتوجب  بلدٌية   اسيتثماراتبموليع عند تميدٌم مخططيات -1

الالتييزام بيينظم البنيياء وتوضييٌح مكييان المشييروع والمبييانً المجيياورة ومجييالات 
اسييتخدامها، وذكيير أسييماء الشييوارع المحٌطيية بييالمولع، وتراعييً سييهولة وصييول 

ً أليرب نمطية ممكنية مين البنياء، كميا ٌراعيً سٌارات ومعدات اليدفاع الميدنً إلي
 ما ٌلً : -كالمجمعات -عند تركٌز تعدد المبانً

 .ضرورة توفٌر الشوارع الداخلٌة الكافٌة 

 .ضرورة وصول سٌارات الدفاع المدنً للمبانً بسهولة 

 .ضرورة توفٌر مداخل ومخارج كافٌة للسٌارات 

 .ًضرورة توزٌع مضخات الحرٌك الأرضٌة حول المبان 

 بلدٌيية   اسييتثماراتمولييع %ث ميين مسيياحة 21ٌتييرن عشييرون بالمائيية ص 
لاستغلالها فً أعمال الولاٌة من الحرٌك وٌجيري ذلين بموافمية اليدفاع 
المدنً عن طرٌك إنشياء فواصيل طبٌعٌية بيٌن مبيانً المسيٌمة الواحيدة 

 صالمربع الواحدث أو بٌن مبانً المسٌمة ومبانً المسائم المجاورة.
الشوارع الكافٌة لوصول سٌارات الدفاع المدنً والمعدات المسياعدة توفر الطرق و-2

 إلً المسافة المطلوبة من البناء.

 ٌشترط فً الشارع أو الطرٌك الصالح لمرور سٌارات الدفاع المدنً ما ٌلً:-3

  أمتار. 4ألا ٌمل عرضه الصافً عن 

  متراً.18توفر مساحة مناورة كافٌة لا ٌمل لطرها عن 

 متر. 4.5اع بوابات ومداخل الطرق والشوارع عن ألا ٌمل ارتف 

  تنشييا أرضييٌة الشييارع أو أغطٌيية غييرف التفتييٌش بحٌيي  تتحمييل نمييل
 سٌارات الدفاع المدنً بؤنواعها.

  ٌحسب البعد اللازم بٌن حدود البناء وألرب نمطة ٌجب أن تصيل إلٌهيا
 سٌارات الدفاع المدنً.

إجيراءات مواجهية  بلدٌية   ثماراتاسيتموليع وٌتم الأخذ فيً الاعتبيار عنيد تخطيٌط -4
الكوار  والأوبئة والتً لد تنجم من تسرب غازات أو إشعاع واتخاذ الإجراءات 
الكفٌلييية بعملٌيييات الإخيييلاء الجمييياعً وفمييياً لاشيييتراطات اليييدفاع الميييدنً ووزارة 

 الصحة.



  

 32 الصفحة
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 جداول الكمٌات .11
   

 



  
  

 

 32الصفحة 
 

 جدول الكمٌات نعمال
 المبانً والانشاءات

 للخدمات الاجتماعٌة والعامة والمتنوعة
 

 الكمٌات انعمال

  



  
  

 

 32الصفحة 
 

 جدول الكمٌات نعمال
  بلدٌة  تالورش استثمارا
 

 الكمٌات انعمال

  



  
  

 

 21الصفحة 
 

 جدول الكمٌات نعمال
 شبكات المرافك

 

 الكمٌات أعمال المرافك

  أعمال شبكة المٌاه

  أعمال شبكة الصرف الصحً



  
  

 

 20الصفحة 
 

 "تابع" جدول الكمٌات نعمال
 شبكات المرافك

 

 الكمٌات أعمال المرافك

  أعمال شبكة تصرٌف انمطار

  أعمال شبكة الموى الك ربائٌة



  
  

 

 25الصفحة 
 

 "تابع" جدول الكمٌات نعمال
 شبكات المرافك

 

 الكمٌات أعمال المرافك

  أعمال شبكة الاتصالات

  أعمال شبكة الغاز



  
  

 

 20الصفحة 
 

 جدول الكمٌات نعمال
 رصف وسفلتة وانارة الطرق

 

 الكمٌات انعمال

  مأعمال الرصف والسفلت

  أعمال الانارة



  
  

 

 23الصفحة 
 

 "تابع" جدول الكمٌات نعمال
 شبكات المرافك

 

 الكمٌات انعمال

  

 



  
  

 

 22الصفحة 
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 اتءالجزاو. الغرامات 11
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 الغرامات والجزاءات:- 33
 

 
وفماً للشروط والمواصفات بلدٌة  استثماراتمولع إنشاء وإدارة وتشغٌل وصٌانة ٌلتزم المستثمر ب

التً تمضً بها كراسة الشروط والمواصفات والنظم السائدة، وفً حالة حدو  أٌة مخالفة من 

ً بدفع الغرامات الت ً تمررها لائحة الغرامات والجزاءات البلدٌة المستثمر، فإنه سٌكون ملتزما

هـ، والمرار الوزاري رلم 15/12/1442بتارٌخ  92الصادرة بمرار مجلس الوزراء رلم 

المبلغ به المواعد التنفٌذٌة للائحة الجزاءات عن المخالفات  12/13/1443فً  4211214526

بمولع والموضحة هـ 12/13/1443فً  4211214497البلدٌة  والمرار الوزاري  رلم 

وفٌما لا ٌرد به نص فً لائحة المخالفات والجزاءات المذكورة فسوف  الإلكترونً الوزارة

 ٌكون المستثمر ملتزماً بدفع الغرامات التً تمررها الأمانة أو البلدٌة.



  

 57 الصفحة 
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 المرفمات صالملاحــــــــكث .12
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 ( 3/ 1م )نموذجنموذج عطاء ٌمدم فً مزاٌدة بالظرف المختو -30/3
 

 المحترم.    : محافظة ضمدسعادة رئٌس بلدٌة
المتضمن   هـ  14     /     /         إشارة إلً إعلانكم المنشور بالصحف بتارٌخ 

 ضمد بمحافظةبلدٌة  استثماراتمولع  رغبتكم تؤجٌر
المنافسة بموجب  كراسة شروط ومواصفات للخدمات المساندة وحٌ  تم شراإنا ل

شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم الإٌصال المرفك صورته واطلعنا علً كافة الا
 على الطبٌعة معاٌنة تامة نافٌة للجهالة .  معاٌنة العمار

  ه بؤجرة سنوٌة لدرهانتمدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العمار الموضح أعلا
ث ريال                                              صكتابيييييييييييةث                   ص رلميييييييييييا

وتجييدون برفمييه كراسيية الشييروط والمواصييفات بعييد تولٌييع جمٌييع صييفحاتها ميين لبلنييا 
وكافيية المسييتندات المطلوبيية فييً كراسيية % ميين لٌميية العطيياء 25ٌعييادل وضييمان بنكييً 
 اصفات.الشروط والمو

    

  اسم الشركة

  رلم السجل التجاري

 هـ    14/      /          بتارٌخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكص هاتف

 الرمز  ص.ب

 

 العنوان: ..................................................................................................................

 

 الختم الرسمً      لتولٌعا

 هـ    14/      /         التارٌخ
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 المخطط العام للمولع -12/2
 صالرسم الكروكً للمولعث 
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 (1/7نموذج محضر تسلٌم عمار للمستثمر ) نموذج  -30/7
   

 محضر تسلٌم عمار

 
 الرلم:

 هـ37      /        /       التارٌخ:  
 العمار رلم:

 بلدٌة
 

 رلم عمد التأجٌر:                                                   تارٌخم:

 اسم المستثمر:

 

 إلــــــرار

ألر بؤننً لد استلمت بموجب هذا المحضر العمار المذكورة بٌاناته عالٌة  فً 

........................ 

بمحافظية بلدٌية  اسيتثماراتموليع تطيوٌر هـ، لاسيتخدامه فيً  14/       بتارٌخ      /     

بموجييييييييييب عميييييييييد الإٌجييييييييييار المبيييييييييرم مييييييييييع بلدٌييييييييية/ أمانيييييييييية              ضيييييييييمد

................................................................ ولد لمت بمعاٌنته معاٌنيه تامية 

 فً تارٌخ استلامه. نافٌة للجهالة شرعاً وبؤننً لبلته علً حالته

 صوٌشمل ذلن الأرض والمولع والمنشآت والملحمات وأٌة تجهٌزات أخريث

 وعلٌه أولع

 التولٌع ....................................   الختم ..................................

 رئٌص بلدٌة .......................................

 ............................التولٌع ................

 ــــــــ صورة لملف العمار
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 إلرار من المستثمر -30/7
 

  ٌمر المستثمر بما ٌلً:
 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفماتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  -1

ذات الصلة بموضوع  اطلع على جمٌع النظم السعودٌة المعمول بها  .أ 
 : وجه خاص ٌدة وعلىالمزا

التصرف بالعمارات البلدٌة الصادرة بموجب الأمر السامً الكرٌم رلم لائحة   .ب 
 هـ29/16/1441فً  41152

 نافٌة للجهالة.تامة  للتؤجٌر معاٌنة  المعروضمولع ال تعاٌن -2

 
 الختم   التولٌع 

 
                                                 

 
 


